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FALLBEISPIEL 

Der Umbau 
eines Altbaus 
Beinahe hätten Rita Angelone 
und Daniel Leiser ihren Traum 

Liegenschaft zu einem fairen 
Preis an eine junge Familie ver­
kaufen wollte. 

Das Traumobjekt war end­
lich gefunden: ein freistehen­
des Einfamilienhaus mit Gar­
ten an ruhiger Lage in der Stadt 
Zürich. Das Haus befand sich 

und dabei neue Bedürfnisse 
festgestellt. Vor allem die 
Raumaufteilung im Erdge­
schoss, die seit dem Baujahr 
1934 unangetastet blieb, ent­
spricht nicht mehr den heuti­
gen Lebensgewohnheiten und 
Wohnbedürfnissen. 

schon vor geraumer Zeit auf- in gutem Zustand, so dass die Zudem werden die Haus­
gegeben: Sie wollten für sich Familie schliesslich einziehen haltsgeräte, die sanitären Ein­
und ihre beiden Buben im konnte, ohne vorher grössere richtungen und die elektri­
Raum Zürich ein Haus erwer- Renovationsarbeiten vomeh- sehen Installationen bald ein­
ben. Nach eineinhalb Jahren men zu müssen. mal sanierungsbedürftig sein. 
Suche und unzähligen Besich- Nachdem sie nun bereits Deshalb haben sich die Leiser­
tigungen meldete sich doch über vier Jahre Eigentümer Angelones entschieden, das 
noch das Glück- in der Person sind, haben die neuen Bewoh- Erdgeschoss einer grundlegen­
einer älteren Dame, die ihre ner ihr Haus kennengelernt den Sanierung zu unterziehen. 
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«Zuerst llte die Bauherrschaft 
ih edürfnisse klären-
und zwar j des einzelne Mitglied 
der Familie." 
PIIIN,, HosteHIIr, .Architekt 
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Damit haben sie sich eine lang- mündlich geschieht. Dieser 
fristige Aufgabe auferlegt: Im Vertrag verpflichtet Sie zur Be­
Sommer 20 I 0 haben sie mit der zahlung eines Honorars. Im­
Planung begonnen, im März merhin können Sie den Vertrag 
2012 soll es endlich mit dem jederzeit wieder auflösen. Ein 
Umbau losgehen. seriöser Architekt vereinbart 

TIPPS 

Wie finde ich 
den Architekten? 
Bei grösseren Umbauprojekten 
lohnt es sich, möglichst früh­
zeitig einen Architekten beizu­
ziehen - vor allem zur Erstel­
lung eines sinnvollen Sanie­
rungskonzepts. Ein Architekt 
hilft Ihnen, längerfristig ge­
plante Bauvorhaben und not­
wendige Sanierungsmassnah­
men unter einen Hut zu brin­
gen. Wichtig ist deshalb, dass 
der Architekt umbauversiert ist 
- also dass er je nach Baujahr 
Ihres Hauses mit der spezifi­
schen Bausubstanz vertraut ist. 

Es gibt allerdings kein Pa­
tentrezept, wie man einen ge­
eigneten Architekten findet. Am 
besten funktioniert die Mund­
propaganda: Lassen Sie sich 
von Bekannten Empfehlungen 
geben. Sie können auch zwei 
bis drei Erstberatungen vor Ort 
durchführen lassen und sich 
dann für denjenigen Architek­
ten entscheiden, der Ihre Be­
dürfnisse am besten trifft. Die­
ses Vorgehen kostet zwar pro 
Beratung 500 bis 1000 Franken, 
in diesem Stadium Ihres Um­
bauvorhabens sollten Sie aber 
aufkeinen Fall sparen. 

Wichtig: Denken Sie daran, 
dass Sie bereits einen Vertrag 
abschliessen, wenn Sie den 
Architekten mit der Erstellung 
eines Grobkonzepts, Plänen 
oder Kostenschätzungen be­
auftragen- auch wenn dies nur 

mit der Bauherrschaft Schritt 
für Schritt - schriftlich oder 
zumindest per E-Mail - die zu 
erledigenden Aufgaben sowie 
den ungefähr zu erwartenden 
Zeit- und Kostenaufwand. 
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DIS WobngefOhllst ein wk:htiQer 
Faktor bel der RaumauftelluiM): 
FtiM)-5hui·Schablone (oben) mit 
acht Hlmmelsrk:htuiM)fn und 
zuC)Ih6riQen Elementen, erstellt 
vom Architekten 
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Haus dtrflllllllt.'~ 
Mit Baujlbr 1934 CJfiiiiQt es den 
heutfQen AnsprOehen nkllt mehr. 
Nun Qeht es unter andnm um die 
NHotstaltuDCJ des ErdQeschosses 
(siehe SkiZze rwcbts). 
Dis btschrlnöe Budtet setzt 
allerdiiiQs klare Grenzen. 
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Pannenfrei zum Umbau: So gehen Sie Schritt für Schritt vor* 

1. Vllln Klären und formulieren Sie Ihre Bedürf­
nisse. Denken Sie dabei auch an verschiedene 
Zukunltsszenarien. 

10. Offerten und Verträge Holen Sie nach Eingang 
der Baubewilligung - gegebenenfalls über den 
Architekten - Handwerkerofferten ein und schliessen 
Sie die entsprechenden Werkverträge ab. 

Z. Partner Suchen Sie sich eine geeignete Archi­
tektin/einen geeigneten Architekten, sofern es nicht 
nur um einzelne Handwerksarbeiten geht. 

11. Budgetüberprüfung Konkretisieren Sie den 
Kostenvoranschlag, um d1e Baukosten nochmals zu 
überprüfen und eventuell Einsparungen vorzunehmen. 
Rechnen Sie dabei fünf bis zehn Prozent Reserve ein. 

3. Hausenatyse Lassen Sie eine Hausanalyse 
durchführen, fa lls der Architekt nicht genügend 
Informationen zum Zustand beschaffen kann. 

1Z. Realisierung Jetzt können Sie mit der Um­
setzung und Realisierung des Bauprojekts beginnen. 

•sie können zwischen den einzelnen Schritten immer aussteigen. wenn das Projekt oder die Zusammenarbeit mit den beauftragten Architekten für Sie nicht mehr stimmt. 
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